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Dotyczy: opiniowania projektu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie minimalnych wymogdw programowych dla studiéw podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci

Szanowni Panistwo,

uprzejmie informuje, ze w Biuletynie Informacji Publicznej Rzadowego Centrum Legislacji,
w zaktadce ,Rzadowy Proces Legislacyjny” zamieszczony zostat projekt rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie minimalnych wymogéw
programowych dla studidw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosdci wraz

. z uzasadnieniem oraz Oceng Skutkéw Regulacji.

Nowelizacja rozporzadzenia podyktowana jest potrzebg uaktualnienia programu studidw
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci. Zaproponowane zmiany dotycza
dostosowania niektdérych zagadniern merytorycznych objetych programem do aktualnego stanu
prawnego. Zaproponowano réwniez uzupetnienie zagadnierh o metodyke wyceny nieruchomosci
w obszarach, ktére dotychczas nie byty objete programem studiéw oraz rozszerzenie programu
0 nowe zagadnienia o duzym znaczeniu dla rzeczoznawcédw majatkowych. Nowelizacja ma na celu
zapewnienie odpowiedniego teoretyczne przygotowania absolwentéw studiéw podyplomowych

w zakresie wyceny nieruchomosci do wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

Projekt rozporzadzenia zostat wpisany do wykazu prac legislacyjnych Ministra Rozwoju
i Technologii pod numerem 51. Planowany termin wejscia w zycie zostat okreslony na IV kwartat

2022 roku.

Ministerstwo Rozwoju i Technologil, Plac Trzech Krzyzy 3/5, 00-507 Warszawa
e-mail: kancelaria@mirit.gov.pl, www.gov.plirozwoj-technologia




W zwigzku z powyiszym zwracam sie z uprzejmg proébg o zajecie stanowiska wobec

przedmiotowego projektu w terminie 21 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma oraz

o przekazanie ewentualnych uwag réwniez w wersji edytowalnej na adresy poczty elektronicznej:

Jolanta.Mierzejewska@mrit.gov.pl oraz SekretariatDN@mrit.gov.pl.

Jednoczesnie uprzejmie informuje, Ze nieprzedstawienie stanowiska w wyznaczonym terminie

zostanie potraktowane jako uzgodnienie projektu.

Z wrazahi sz‘a"(:dnukku B
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Zataczniki: projekt rozporzgdzenia wraz z uzasadnieniem oraz OSR

Otrzymuja:
1. Pan Mariusz Hatadyj — Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej
2. PanlJan Nowak — Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych
3. Pan Tomasz Chrdstny — Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow
4. Pan Dominik Rozkrut — Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego
5. Pan Andrzej Strézny — Szef Centralnego Biura Antykorupcyjnego
6. Pan prof. dr hab. inz. Arkadiusz Meiyk — Przewodniczacy Konferencji Rektoréw
Akademickich Szkét Polskich
7. Pandr hab. Marcin Patys — Przewodniczgcy Rady Gtéwnej Nauki i Szkolnictwa Wyiszego
8. Pani prof. dr hab. Bogumita Kaniewska — Przewodniczaca Konferencji Rektoréw

Uniwersytetow Polskich

Sprawe prowadzi: Jolanta Mierzejewska

E-mail: Jolanta.Mierzejewska@mrit.gov.pl
Telefon: (22) 323 40 42
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Projekt z dnia 26 lipca 2022 r.

ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIV

zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla

studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci

Na podstawie art. 196 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) zarzadza sig, co nastepuije:

§ 1. W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 czerwca 2014 r.
w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 826) zalgcznik otrzymuje brzmienie okreslone

w zalgczniku do niniejszego rozporzadzenia.

§ 2. Do studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci rozpoczetych
i niezakoficzonych przed dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia stosuje sie

przepisy rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 1, w brzmieniu dotychczasowym.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

MINISTER ROZWOJU

ITECHNOLOGII

D Minister Rozwoju i Technologii kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegélowego zakresu dziatania Ministra Rozwoju
i Technologii (Dz. U. poz. 838).






Zalacznik do rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia ..............
2022 r. (poz. ...)

MINIMALNE WYMOGI PROGRAMOWE DLA STUDIOW PODYPLOMOWYCH
W ZAKRESIE WYCENY NIERUCHOMOSCI

Program og6lny:

1 Czgs$¢ ogdlna prawa cywilnego 6

2 Podstawy prawa rzeczowego 10
3 Podstawy prawa zobowigzan 4

4 Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego 4

5 Zrédta informacji o nieruchomosciach 10
6 Wspblczesne systemy geoinformacyjne 4

7 Gospodarka przestrzenna 8

8 Gospodarka nieruchomosciami 16
9 Gospodarka mieszkaniowa 8
10 Gospodarka gruntami rolnymi, leSnymi i gruntami pod 8

wodami

11 Ochrona danych osobowych 2
12 Zamowienia pubhczne 2

__II | PODSTAWY KONOMICZNES. . =~ | 48 =
1 Podstawy ekonomii 6
2 Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci 10
3 Podstawy matematyki finansowej 8
4 Elementy finanséw i bankowosci 4
5 Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji 8
6 Podstawy statystyki i ekonometrii 8
7 Elementy rachunkowosci 4
I | PODSTAWY BUDOWNICTWA e s
1 Uwarunkowania prawne i techmczne funkclonowama 3
obiektéw budowlanych

2 Przeglad technologii w budownictwie 6
3 Organizacja budowlanego procesu inwestycyjnego 6
4 Ocena stanu technicznego budynkéw 4
5 Podstawy kosztorysowania 4

IV | RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE o 124
1 System prawny rzeczoznawstwa majatkowego 6
2 Zasady dobrej praktyki 2
3 Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci 6
4 Warto$¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny 6

5 Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w 26

Polsce
6 Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw 10

rzeczowych i zobowigzan umownych
7 Wycena nieruchomo$ci zurbanizowanych 14
8 Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych, roélin 8




ozdobnych i gruntéw pod wodami

Wycena nieruchomosci lesénych oraz zadrzewionych i
zakrzewionych

Wycena nieruchomosci dla celéw szczegdlnych i wycena
nieruchomosci specjalnych

Wycena maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z
nieruchomoscia

12 Metody wyceny przedsiebiorstw

Rola rzeczoznawcy majatkowego w doradztwie na rynku
nieruchomosci

4
2
13 Podstawy powszechnej taksacji nieruchomosci 2
4
2

Wspdlczesne k

RAZEM 292

*) 1 godzina dydaktyczna jest jednostka czasows trwajaca 45 minut.

Program szczegélowy:

I.

1.

PODSTAWY WIEDZY Z ZAKRESU PRAWA

Czes¢ ogélna prawa cywilnego (6 godz.)

1.1. Podmioty prawa cywilnego

1.2. Szczegolne regulacje dotyczace spotek handlowych (osobowych i kapitalowych)
1.3. Przestanki waznosci czynnosci prawnych

1.4. Sankcje wadliwosci czynnosci prawnych (niewaznosé, bezskutecznosé)

1.5. Forma czynnosci prawnych

1.6. Przedawnienie roszczen

Podstawy prawa rzeczowego (10 godz.)

2.1.

2.2.
2.3.
24.
2.5.

2.6.
2.7.
2.8.

Mienie jako kategoria prawa cywilnego

2.1.1. Pojecie praw majgtkowych

2.1.2. Przyklady praw majatkowych na nieruchomosciach

Mienie panstwowe, samorzgdowe i prywatne

Geneza stosunkéw wiasnos$ciowych w Polsce (komunalizacja, uwlaszczenie os6b prawnych)
Pojecie rzeczy ruchomych i nieruchomych

Definicja nieruchomosci

2.5.1. Rodzaje nieruchomosci — nieruchomosci gruntowe, budynkowe i lokalowe

2.5.2. Wieczystoksiggowe ujecie nieruchomosci

2.5.3. Pojecie czgsci sktadowych nieruchomosci

2.5.4. Pojegcie przynaleznosci i pozytkow

Wilasnos¢ — pojecie, ochrona, wspdtwlasnosé

Uzytkowanie wieczyste — zakres i tres¢ prawa uzytkowania wieczystego

Ograniczone prawa rzeczowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem praw na nieruchomosciach

Podstawy prawa zobowigzan (4 godz.)

3.1.

3.2.
3.3.

Ogolne zasady zawierania umow

3.1.1. Zasada swobody umoéw

3.1.2. Tryb zawarcia umowy — oferta, aukcja, przetarg

Niedozwolone postanowienia umowne

Umowy obligacyjne o korzystanie z nieruchomosci (najem, dzierzawa, leasing, timesharing)

Podstawy prawa i postgpowania administracyjnego (4 godz.)

4.1

Zasady ogdlne prawa administracyjnego




4.2 Struktura i kompetencje organoéw administracji publicznej. Wiadza panstwowa
i samorzgdowa
4.3 Postgpowanie administracyjne — organy i ich wlasciwo$¢ miejscowa i rzeczowa
4.4 Strony postgpowania administracyjnego i ich pelnomocnicy
4.5 Decyzje i postanowienia
4.6 Odwolania
4.7 Wznowienie postgpowania, uchylenie, zmiana oraz stwierdzenie niewaznosci decyzji
4.8 Wydawanie zaswiadczen
4.9 Postepowanie sadowoadministracyjne
4.10 Postepowanie egzekucyjne w administracji

5. Zrodia informacji o nieruchomosciach (10 godz.)

5.1. Sady wieczystoksiegowe, ksiggi wieczyste
5.1.1. Postgpowanie wieczystoksiggowe
5.1.2. Tres¢ ksigg wieczystych
5.1.3. Zasady wieczystoksiggowe
5.1.4. Wpisy deklaratoryjne i konstytutywne
5.1.5. Odpisy z ksiag wieczystych

5.2. Kataster nieruchomosci (ewidencja gruntéw i budynkéw). Powigzanie miedzy katastrem
nieruchomosci a ksiggami wieczystymi

5.3. Pojecie granicy nieruchomosci gruntowej i pozyskiwanie danych o jej przebiegu w celu opisu
przedmiotu wyceny

5.4. Ewidencja sieci uzbrojenia terenu oraz mapa zasadnicza

5.5. Analizy (raporty, oceny) wplywu czynnikéw srodowiskowych na nieruchomosé

5.6. Mapy tematyczne

5.7. Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw

6. Wspolczesne systemy geoinformacyjne (4 godz.)
6.1. Geoportal
6.2. Inne portale danych przestrzennych
6.3. Pozyskiwanie danych przestrzennych o nieruchomosciach z wykorzystaniem narzedzi GIS

7. Gospodarka przestrzenna (8 godz.)
7.1. System planowania i zagospodarowania przestrzennego w Polsce
7.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
7.3. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
7.3.1. Rola i znaczenie planéw miejscowych
7.3.2. Tryb uchwalania planéw miejscowych
7.3.3. Skutki ekonomiczne uchwalania lub zmiany planéw miejscowych
7.4. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
7.4.1. Decyzje o warunkach zabudowy
7.4.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
7.5. Inne przypadki lokalizowania inwestycji celu publicznego
7.6. Zagospodarowanie przestrzenne a ochrona $rodowiska, ochrona przyrody, dziedzictwo
kulturowe i infrastruktura techniczna
7.7. Procedura odrolnienia i odlesienia gruntéw

8. Gospodarka nieruchomosciami (16 godz.)
8.1. Kompetencje organéw administracji publicznej w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami
8.2. Pojgcie zasobéw nieruchomosci na gruncie przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustaw odrgbnych regulujacych zasady gospodarki nieruchomosciami
Skarbu Panistwa
8.3. Zasady obrotu nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu terytorialnego



10.

8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.
8.9.
8.10.
8.11.

8.12.

8.3.1. Preferencyjny obrét nieruchomosciami migdzy Skarbem Panstwa a jednostkami
samorzadu terytorialnego

8.3.2. Zasada jawnosci obrotu nieruchomosciami

8.3.3. Pierwszefistwa w nabyciu nieruchomosci

8.3.4. Zbywanie nieruchomosci w drodze przetargu i drodze bezprzetargowe;j

8.3.5. Ustalanie cen i zasady udzielania bonifikat

8.3.6. Ustalanie i aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci

Pojecie trwalego zarzadu

Prawo pierwokupu nieruchomosci

Podzialy nieruchomosci

Scalenia i podziaky nieruchomosci

Opfaty adiacenckie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

Wywlaszczenia nieruchomosci, odszkodowania i zwroty nieruchomosci

Nabywanie nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustaw

specjalnych

Ogolne zasady nabywania nieruchomosci przez cudzoziemcéw, w tym nieruchomosci

rolnych i lesnych przez obywateli pafistw Unii Europejskiej

Gospodarka mieszkaniowa (8 godz.)

9.1.

9.2.

9.3.

Gospodarowanie nieruchomosciami mieszkalnymi Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu

terytorialnego

9.1.1. Ochrona praw lokatoréw

9.1.2. Spoteczne budownictwo czynszowe

Gospodarowanie nieruchomosciami lokalowymi

9.2.1. Odrebna whasnosé lokali

9.2.2. Pojecie nieruchomosci wspdlnej

9.2.3. Wspolnota mieszkaniowa, prawa i obowigzki zarzadu, uprawnienia whascicieli lokali
wzgledem zarzadu

Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w spéldzielniach mieszkaniowych

9.3.1. Spoétdzielnia mieszkaniowa jako osoba prawna, organy spdldzielni i ich kompetencje

9.3.2. Statuty i regulaminy spotdzielni, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze

9.3.3. Spotdzielcze prawa do lokali

9.3.4. Przeksztalcanie spétdzielczych praw do lokali

Gospodarka gruntami rolnymi, le§nymi i gruntami pod wodami (8 godz.)

10.1.

10.2.

10.3.

Grunty rolne

10.1.1. Nieruchomos¢ rolna, grunt rolny i gospodarstwo rolne

10.1.2. Uzytki rolne i ich rodzaje

10.1.3. Bonitacja gleb, kompleksy przydatnosci rolniczej gleb, czynniki wplywajace na
trudnos¢ uprawy gleby i warto$¢ nieruchomosci

10.1.4. Ochrona gruntéw rolnych i zapobieganie ich degradacji

10.1.5. Ograniczenie obrotu nieruchomosciami rolnymi

10.1.6. Podstawowe zasady gospodarowania Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa

10.1.7. Scalenie i wymiana gruntéw

Grunty lesne

10.2.1. Podstawowe pojecia dotyczace laséw i drzewostandw

10.2.2. Plan urzgdzania lasu, uproszezony plan urzadzania lasu i inwentaryzacja stanu lasu

10.2.3. Przestrzenny podziat laséw

10.2.4. Grunty zadrzewione i zakrzewione. Parki, ogrody ozdobne i zielefice

10.2.5. Podstawowe zasady ochrony laséw. Ograniczenia w obrocie gruntami lesnymi

10.2.6. Gospodarowanie nieruchomosciami lesnymi bedagcymi w zarzadzie Laséw
Panhstwowych

Grunty pod wodami

10.3.1. Wody w ujeciu przedmiotowym i podmiotowym



10.3.2. Linia brzegowa

10.3.3. Obcigzenia nieruchomosci przylegajacych do wéd powierzchniowych ptyngcych
10.3.4. Zasady korzystania z wod i ochrona wod

10.3.5. Pozwolenie wodno-prawne

11. Ochrona danych osobowych (2 godz.)
11.1. Podstawowe pojgcia zwigzane z ochrong danych osobowych
11.2. Organ ochrony danych osobowych
11.3. Zasady przetwarzania danych osobowych
11.3.1. Przypadki, w ktérych przetwarzanie danych osobowych jest dopuszczalne
11.3.2. Obowiazki administratora danych osobowych
11.3.3. Prawa osoby, ktérej dotyczg dane osobowe

12. Zamoéwienia publiczne (2 godz.)
12.1. Podstawowe pojecia z zakresu zamdéwiefi publicznych
12.2. Zakres podmiotowy ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych
12.3. Wylaczenia przedmiotowe i ograniczenia stosowania ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. —
Prawo zaméwien publicznych
12.4. Zasady udzielania zamdéwien publicznych
12.5. Tryby udzielania zamdéwien publicznych

II. PODSTAWY WIEDZY EKONOMICZNEJ

1. Podstawy ekonomii (6 godz.)
1.1. Wprowadzenie do problematyki ekonomicznej
1.2. Pojecie i elementy rynku
1.2.1. Popyt, podaz, cena
1.2.2. Krzywa popytu i podazy
1.2.3. Réwnowaga rynkowa
1.2.4. Elastycznos¢ popytu i podazy w krétkim i dtugim okresie
1.2.5. Interwencja panstwa a mechanizmy rynkowe
1.3. Cena, warto$¢, dochdd i koszt
1.4. Ekonomiczne zasady wyceny
1.5. Decyzje konsumenta i producenta
1.6. Czynniki produkcji — praca, ziemia i kapitat

2. Ekonomiczne podstawy rynku nieruchomosci (10 godz.)
2.1. Nieruchomos¢ jako dobro ekonomiczne
2.1.1. Cechy i funkcje nieruchomosci w gospodarce rynkowej
2.1.2. Wartos¢ a cena nieruchomosci. Rodzaje warto$ci
2.1.3. Czynniki wplywajace na warto$¢ nieruchomosci
2.1.4. Nieruchomos¢ jako zrédlo inwestowania
2.2. Rynek nieruchomosci
2.2.1. Definicja i klasyfikacja rynku nieruchomosci
2.2.2. Specyficzne cechy rynku nieruchomosci
2.2.3. Funkcje rynku nieruchomosci
2.2.4. Uczestnicy rynku nieruchomosci
2.2.5. Analiza kryzys6w na rynku nieruchomosci
2.3. Czynniki wptywajace na funkcjonowanie rynku nieruchomosci
2.4. Modele funkcjonowania rynku nieruchomosci
2.5. Interwencjonizm panstwowy na rynku nieruchomosci
2.6. Funkcjonowanie rynkéw nieruchomosci w Polsce oraz w wybranych panstwach
cztonkowskich Unii Europejskiej

3. Podstawy matematyki finansowej (8 godz.)



3.1. Podstawy teorii wartosci pienigdza w czasie
3.2. Zrbdhla zmiany wartodci pieniadza
3.3. Przyszla wartos¢ pienigdza
3.3.1. Oprocentowanie proste
3.3.2. Oprocentowanie ztozone
3.3.3. Rodzaje stop procentowych
3.3.4. Przyklady obliczeniowe
3.4. Obecna wartos$¢ pienigdza
3.4.1. Pojecie dyskontowania, stopy dyskontowej i wspotczynnika dyskonta
3.4.2. Obecna warto$¢ jednorazowego dochodu
3.4.3. Pojecie przeptywdw pienieznych
3.4.4. Obecna warto$¢ statych i zmiennych dochodéw

. Elementy finanséw i bankowosci (4 godz.)
4.1. Wybrane zagadnienia systemu finansowego
4.1.1. Rynek finansowy i jego funkcje
4.1.2. Podmioty i struktura rynku finansowego
4.1.3. Rola i funkcje pienigdza
4.1.4. Charakterystyka podstawowych instrumentéw finansowych
4.2. Wybrane zagadnienia systemu bankowego
4.2.1. Podstawy prawne systemu bankowego w Polsce
4.2.2. Istota i cele banku w gospodarce rynkowe;j
4.2.3. Produkty bankowe
4.2.4. Ocena zdolnosci kredytowej klientéw banku
4.3. Finansowanie inwestycji i nieruchomosci
4.3.1. Zrédta finansowania — wiasne i obce
4.3.2. Kryteria doboru Zrédet finansowania
4.3.3. Organizacja finansowania inwestycji i nieruchomosci

. Ocena ekonomicznej efektywnosci inwestycji (8 godz.)

5.1. Pojecie, klasyfikacja i rola inwestycji

5.2. Specyfika inwestycji w nieruchomosci

5.3. Inwestorzy na rynku nieruchomosci

5.4. Cele i zasady inwestowania na rynku nieruchomosci

5.5. Ryzyko inwestowania na rynku nieruchomosci

5.6. Kiryteria i przyklady oceny ekonomicznej efektywnosci inwestycji

. Podstawy statystyki i ekonometrii (8 godz.)

6.1. Elementy teorii badania zbiordw statystycznych
6.1.1. Rozktady prawdopodobienstwa zmiennych losowych
6.1.2. Statystyki opisowe
6.1.3. Przedziaty ufnosci dla sredniej i wariancji
6.1.4. Elementy weryfikacji hipotez statystycznych
6.2. Model ekonometryczny i jego elementy
6.2.1. Dobor analitycznej postaci modelu
6.2.2. Estymacja parametréw metoda najmniejszych kwadratéw
6.2.3. Weryfikacja modelu

. Elementy rachunkowosci (4 godz.)

7.1. Ustawa o rachunkowosci, krajowe i migdzynarodowe standardy rachunkowosci
7.2. Rodzaje, struktura i cele sprawozdan finansowych

7.3. Nieruchomos¢ jako srodek trwaly oraz jako inwestycja

7.4. Metody i stawki amortyzacji



III. PODSTAWY BUDOWNICTWA

1. Uwarunkowania prawne i techniczne funkcjonowania obiektéw budowlanych (8 godz.)

Iv.

1.1.  Zakres regulacji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

1.1.1. Podstawowe pojecia i definicje

1.1.2. Prawa i obowigzki uczestnikow procesu inwestycyjnego

1.1.3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej

1.1.4. Dokumentacja obiektu budowlanego oraz kontrole okresowe obiektéw budowlanych
1.2. Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

1.2.1. Zakres regulacji, podstawowe pojecia i definicje

1.2.2. Podziat budynkéw na grupy wysokosci

1.2.3. Usytuowanie budynku na dziatce budowlanej

1.2.4. Warunki ogdlne dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

1.2.5. Szczegblne wymagania dotyczace mieszkafi w budynkach wielorodzinnych

1.2.6. Polskie i miedzynarodowe normy w budownictwie

1.2.7. Zasady obliczania powierzchni i kubatury obiektéw budowlanych

Przeglad technologii w budownictwie (6 godz.)

2.1. Ogolna charakterystyka obiektéw budownictwa ogélnego, przemystowego, inzynieryjnego,
prawdopodobne okresy trwatosci budynkéw

2.2. Rodzaje i gléwne elementy konstrukcji budynkéw

2.3. Technologie i elementy wykonczenia budynkéw

2.4. Instalacje wewngetrzne w budynkach

Organizacja budowlanego procesu inwestycyjnego (6 godz.)

3.1. Etap przedprojektowy (uwarunkowania wynikajgce z migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu)

3.2. Etap projektowania (projekt budowlany, pozwolenie na budowe, zgloszenie obiektu
budowlanego)

3.3. Etap budowy (dziennik budowy, protokét odbioru, inwentaryzacja powykonawcza,
pozwolenie na uzytkowanie, zawiadomienie o zakoriczeniu budowy obiektu budowlanego)

3.4. Etap utrzymania (eksploatacji) obiektu budowlanego (obowiazki wlasciciela lub zarzadcy w
zakresie eksploatacji obiektu budowlanego, ksigzka obiektu budowlanego, zmiana sposobu
uzytkowania)

3.5. Rozbidrka obiektu budowlanego (pozwolenie na rozbiérke obiektu budowlanego lub
zgloszenie rozbiodrki obiektu budowlanego)

3.6. Samowola budowlana, warunki i sposéb jej legalizacji, wysoko$é optat legalizacyjnych

3.7. Polski Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych

Ocena stanu technicznego budynkéw (4 godz.)

4.1. Zuzycie techniczne ~ miary i sposoby oceny

4.2. Zuzycie funkcjonalne — przyktady, miary i sposoby oceny
4.3. Zuzycie srodowiskowe i jego oznaki

Podstawy kosztorysowania (4 godz.)

5.1. Pojgcia ogllne, akty prawne, rodzaje kosztorysow, rola, zadania i funkcje kosztoryséw

5.2. Baza normatywna i cenowa - techniki normowania pracy ludzi, maszyn i zuzycia materialéw
5.3. Zasady wykonywania przedmiaréw i obmiaréw robét

5.4. Specyfika kosztorysowania rob6t budowlanych

5.5. Przyklady kosztorysowania

5.6. Zrédta informacji o cenach w budownictwie

RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE



. System prawny rzeczoznawstwa majatkowego (4 godz.)

1.1. Definicja rzeczoznawcy majatkowego oraz dziatalno$ci zawodowej w zakresie szacowania
nieruchomosci

1.2. Procedura nadawania uprawnien zawodowych

1.3. Zakres czynno$ci zawodowych rzeczoznawcy majgtkowego

1.4. Formy wykonywania dziatalno$ci zawodowej

1.5. Prawa i obowiazki rzeczoznawcy majgtkowego

1.6. Ochrona tytulu zawodowego

1.7. Wykonywanie czynnosci zawodowych poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej

1.8. Doskonalenie kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawce majgtkowego

1.9. Odpowiedzialno$¢ zawodowa, cywilna i karna rzeczoznawcy majatkowego

Zasady dobrej praktyki (2 godz.)
2.1. Organizacje zawodowe rzeczoznawcOw majgtkowych
2.1.1. Podstawy i zakres dzialania
2.1.2. Status prawny krajowych i migdzynarodowych zasad dobrej praktyki (standardéw
zawodowych)
2.2. Etyka wykonywania zawodu

Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci (6 godz.)
3.1. Istotai cele wyceny nieruchomosci
3.2. Uczestnicy procesu wyceny nieruchomosci
3.3. Dokumentacja procesu wyceny — operat szacunkowy
3.3.1. Funkcja operatu szacunkowego
3.3.2. Tres¢ i forma operatu szacunkowego
3.3.3. Zasady potwierdzania aktualnos$ci operatu szacunkowego
3.3.4. Ocena formalna i dowodowa operatu szacunkowego
3.3.5. Ocena prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego

Warto$§¢ nieruchomosci jako podstawa wyceny (6 godz.)
4.1. Warto$¢ rynkowa
4.1.1. Definicja i interpretacja wartosci rynkowej wedlug ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami
4.1.2. Sposoby okreslania wartosci rynkowej w polskich przepisach prawa
4.1.3. Definicje i interpretacje wartosci rynkowej w prawodawstwie Unii Europejskiej
4.2. Wartosci nierynkowe jako podstawa wyceny
4.2.1. Wartos¢ godziwa
4.2.2. Warto$¢ bankowo-hipoteczna
4.2.3. Warto$¢ inwestycyjna
4.2.4. Warto$¢ katastralna
4.2.5. Warto$¢ odtworzeniowa
4.2.6. Inne rodzaje wartosci nierynkowych

. Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce (26 godz.)
5.1. Rodzaje podejs¢, metod i technik szacowania nieruchomosci i zasady ich stosowania
5.2. Podejscie pordwnawcze
5.2.1. Metoda poréwnywania parami
5.2.2. Metoda korygowania ceny $redniej
5.2.3. Metoda analizy statystycznej rynku
5.2.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.2.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod
5.2.4.2. Dobbér cech rynkowych
5.2.4.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom cen
5.3. Podejscie dochodowe
5.3.1. Metoda inwestycyjna



5.3.2. Metoda zyskéw
5.3.3. Technika kapitalizacji prostej
5.3.4. Technika dyskontowania strumieni dochodéw
5.3.5. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.3.5.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod i technik
5.3.5.2. Dobér cech rynkowych
5.3.5.3. Okreslenie wptywu cech rynkowych na poziom czynszéw
5.4. Podejscie kosztowe
5.4.1. Metoda kosztéw odtworzenia
5.4.2. Metoda kosztéw zastapienia
5.4.3. Technika szczegdtowa
5.4.4. Technika elementéw scalonych
5.4.5. Technika wskaznikowa
5.4.6. Badania i analiza rynku nieruchomosdci
5.5.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegélnych metod i technik
5.5. Podejscie mieszane
5.5.1. Metoda pozostato$ciowa
5.5.2. Metoda wskaznikéw szacunkowych gruntu
5.5.3. Metoda kosztow likwidacji
5.5.4. Badania i analiza rynku nieruchomosci
5.5.4.1. Specyfika i zakres analizy przy zastosowaniu poszczegdlnych metod

. Wycena praw rzeczowych, w tym ograniczonych praw rzeczowych i zobowigzah umownych
(10 godz.)
6.1. Wycena prawa wlasnosci — ujecie og6lne
6.2. Wycena prawa uzytkowania wieczystego — ujecie ogdlne
6.3. Wycena ograniczonych praw rzeczowych
6.3.1. Uzytkowanie
6.3.2. Stuzebnos¢ (gruntowa, osobista i przesytu)
6.3.3. Zastaw
6.3.4. Spoétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
6.3.5. Hipoteka
6.4. Wycena zobowiagzafi umownych
6.4.1. Najem
6.4.2. Dzierzawa
6.4.3. Uzyczenie
6.4.4. Dozywocie
6.4.5. Inne

. Wycena nieruchomosci zurbanizowanych (14 godz.)

7.1. Czynniki wptywajace na warto$é nieruchomosci zurbanizowanych, w zaleznosci od rodzaju
nieruchomosci

7.2. Doboér podejscia i metody wyceny w zaleznosci od celu wyceny

7.3. Dobor zrédet informacji i baz danych w zaleznosci od celu wyceny

7.4. Metodyka wyceny niezabudowanych nieruchomosci zurbanizowanych

7.5. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi

7.6. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz lokali mieszkalnych

7.7. Metodyka wyceny nieruchomosci zabudowanych obiektami niemieszkalnymi

. Wycena gruntéw rolnych, upraw sadowniczych, roslin ozdobnych i gruntéw pod wodami

(8 godz.)

8.1. Wycena nieruchomosci rolnych i ich czgéci stanowigcych grunty orne w stalej uprawie oraz
stanowiacych taki i pastwiska

8.2. Wycena sadéw, ogrodéw dziatkowych, plantacji chmielu, wikliny i upraw choinkowych



8.3. Wycena szklarni i inspektéw

8.4. Wycena gruntéw rolnych zajetych pod budynki mieszkalne oraz budynki gospodarcze i inne
urzadzenia stuzace produkeji rolnej

8.5. Wycena gruntéw pod stawami

8.6. Wycena gruntéw pod rowami petnigcymi funkcje urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych

9. Wycena nieruchomosci leSnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych (6 godz.)

9.1. Wycena nieruchomoscei lesnych w podejsciu poréwnawczym oraz w podejsciu dochodowym

9.2. Wycena nieruchomosci lesnych w podejsciu mieszanym
9.2.1. Okreslenie warto$ci gruntu lesnego
9.2.2. Okreslenie wartosci drzew oraz drzewostanéw jako czesci skladowych nieruchomosci

9.3. Wycena nieruchomosci lesnych w podejsciu kosztowym

9.4. Wycena nieruchomosci zadrzewionych i zakrzewionych

9.5. Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, potozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostgpnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele

9.6. Wycena nieruchomosci zadrzewionych, zakrzewionych lub lesnych, spetiajacych funkcje
ochronne, potozonych w strefie zainwestowania miejskiego, udostepnionych publicznie lub
przeznaczonych na te cele

9.7. Wycena parkéw, ogrodéw ozdobnych, zielencéw i laséw ochronnych, polozonych w strefie
zainwestowania miejskiego, udostgpnionych publicznie lub przeznaczonych na te cele

10. Wycena nieruchomosci dla celéw szczegélnych i wycena nieruchomosci specjalnych (26

godz.)

10.1. Wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji i jako srodkéw trwatych w rozumieniu
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci

10.2. Wycena nieruchomosci dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym dla ustalenia
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci

10.3. Wycena nieruchomosci przeznaczonych lub zajetych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej

10.4. Wycena nieruchomosci wywlaszczanych oraz przejmowanych pod drogi publiczne

10.5. Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalania odszkodowan za ustanawiania obszaréw
ograniczonego uzytkowania oraz innych stref specjalnych w zwigzku z ochrona $rodowiska

10.6. Wycena nieruchomosci dla potrzeb planistycznych

10.7. Wycena nieruchomosci dla potrzeb ustalenia oplat adiacenckich

10.8. Wycena nieruchomosci dla potrzeb aktualizacji optat rocznych z tytuhi uzytkowania
wieczystego

10.9. Okreslanie warto$ci nieruchomosci dla potrzeb indywidualnego inwestora

10.10. Okreslanie wartosci szkéd spowodowanych budows infrastruktury podziemnej i nadziemnej

10.11. Okreslanie wartosci naktadéw na nieruchomosci

10.12. Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej

Polskiej

10.13. Wycena nieruchomosci gruntowych polozonych na ztozach kopalin

10.14. Wycena nieruchomosci zabytkowych

10.15. Wycena dla celéw sagdowych, w tym z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego

10.16. Wycena na potrzeby zobowigzan podatkowych

11. Wycena maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia (4 godz.)
1'1.1. Przedmiot wyceny — definicje
11.2. Ocena ilosciowa i jako$ciowa maszyn i urzadzen
11.3. Ocena rewizyjna i antycypacyjna w ocenie procesu eksploatacji maszyn i urzadzen
11.4. Metody oceny stanu technicznego. Sposoby wyznaczania zuzycia technicznego
11.5. Istota podejscia kosztowego w wycenie maszyn i urzadzefi
11.6. Metody wyznaczenia ceny poczatkowe;j
11.7. Sposoby okreslania wartosci likwidacyjnej



11.8. Procedura wyceny metoda poréwnywania parami
11.9. Metoda analizy statystycznej rynku i jej wykorzystanie w wycenie maszyn i urzadzen

12. Podstawy wyceny przedsi¢biorstw (2 godz.)
12.1. Wycena nieruchomosci a wycena przedsiebiorstwa
12.2. Wycena przedsiebiorstwa

13. Podstawy powszechnej taksacji nieruchomosci (2 godz.)
13.1. Powszechna taksacja nieruchomosci
13.2. Nieruchomo$¢ reprezentatywna, mapy i tabele taksacyjne
13.3. Ustalanie wartosci katastralnych w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci
13.4. Rola i zadania rzeczoznawcy majatkowego w procesie powszechnej taksacji nieruchomosci

14. Rola rzeczoznawcy majatkowego w doradztwie na rynku nieruchomosci (4 godz.)
14.1. Opracowania i ekspertyzy niestanowiace operatu szacunkowego
14.1.1. Zakres tematyczny opracowan i ekspertyz
14.1.2. Tre$¢ i forma opracowan i ekspertyz
14.2. Obszar i zakres dziatalnosci doradcy na rynku nieruchomosci
14.3. Sztuka prezentacji, argumentacji i mediacji, metody i narzedzia pracy doradcy
14.4. Audyt nieruchomosci (due diligence)
14.5. Rynek nieruchomosci jako przedmiot doradztwa
14.6. Przyktady ekspertyz, opracowan i doradztwa

15. Koncepcje wyceny nieruchomosci na §wiecie (2 godz.)
15.1. Ewolucja wyceny na $wiecie — ujecie historyczne — kierunki zmian metodyki wyceny
15.2. Wspbélczesne koncepcje wyceny nieruchomosci
15.2.1. Szkota brytyjska
15.2.2. Szkota amerykanska
15.2.3. Szkota niemiecka

V. SEMINARIUM DYPLOMOWE I EGZAMIN (10 GODZ.) -






UZASADNIENIE

Ukonczenie studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci jest, co do zasady, jednym
z kryteriow warunkujgcych ubieganie si¢ o uzyskanie pafistwowych uprawnien zawodowych
w zakresie szacowania nieruchomosci. Studia podyplomowe stanowia pierwszy etap na drodze do
uzyskania tytulu zawodowego rzeczoznawcy majatkowego. Ich rolg jest zapewnienie odpowiedniego

teoretycznego przygotowania przysziych rzeczoznawcéw majgtkowych do wykonywania tego zawodu.

Obecne minimum programowe, okreslone w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
12 czerwca 2014 r. w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiow podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. poz. 826), obowigzuje od dnia 25 czerwca 2014 r. i od czasu

ustalenia (prawie osiem lat) nie bylo aktualizowane.

Wprowadzane w okresie obowigzywania minimum programowego liczne zmiany przepiséw wymagaja ich
uwzglednienia w programie studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci w celu
zapewnienia odpowiedniego teoretycznego przygotowania absolwentéw tych studiow do prawidlowego
i rzetelnego wykonywania dzialalnosci zwiazanej z wyceng nieruchomosci. Do wykonywania zawodu
rzeczoznawcy majatkowego nie wystarczy bowiem wiedza czy nawet znaczace doswiadczenie zawodowe
wylacznie z jednej dziedziny. Osoba dokonujgca wycen nieruchomosci powinna dysponowaé
interdyscyplinarng wiedza nie tylko z zakresu metodyki wyceny, ale takze, m.in. z zakresu prawa, ekonomii

oraz zagadnien technicznych.

Zapewnienie jak najwyzszej jakosci ksztalcenia przyszlych rzeczoznawcéw majgtkowych wymaga zatem
implementacji nowych regulacji do programéw studiéw podyplomowych w zakresie wyceny

nieruchomosci.

Zaproponowane w minimum programowym zmiany, poza uwzglednieniem aktualnego stanu prawnego,

obejmuja m.in.:

1) poglebienie edukacji w obszarze procedur wyceny nieruchomosci dla réznych celéw,
2) uzupelnienie miniméw o metodyke wyceny w obszarach, ktére dotychczas nie byty objete programem,
3) rozszerzenie programu o nowe zagadnienia o duzym znaczeniu dla rzeczoznawcéw majatkowych,

4) rezygnacj¢ z niektérych zagadnien, ktére w praktyce wykonywania zawodu maja niskg przydatnosg.
Ponadto usystematyzowano i pogrupowano pewne zagadnienia dla poprawny ich czytelnosci.

Propozycja zmiany wymogéw programowych nie spowoduje zasadniczo zmian dotychczasowego wymiaru
godzin przewidzianych dla dwusemestralnych studiéw podyplomowych. W wyniku proponowanych zmian

liczba godzin edukacji wzro$nie z obecnych 286 do 292 godzin.



Rozwigzania szczeg6lowe przewidziane w projekcie

W celu zmiany miniméw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci
konieczne jest dokonanie zmiany zatacznika do rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia
12 czerwca 2014 r. w sprawie minimalnych wymogéw programowych dla studiéw podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci. 7 uwagi na zakres proponowanych zmian, jak réwniez majac na
wzgledzie potrzebe zapewnienia wigkszej transparentnosci proponowanych rozwigzaf, przewidziano
nadanie zatgcznikowi do ww. rozporzadzenia nowego brzmienia. Kwestie te reguluje przepis

§ 1 projektu.

Ponizej opisano zmiany proponowane w obowiazujacych minimach programowych (w pozostalym

zakresie zagadnienia ujgte w minimach nie ulegly zmianie).

I. Blok tematyczny ,,Podstawy wiedzy z zakresu prawa”

W pkt 2 ,,Podstawy prawa rzeczowego” usunicto temat zwigzany z nabywaniem nieruchomosci przez
cudzoziemcow. Zagadnienie to zostalo jednak przeniesione do pkt 8 ,,Gospodarka nieruchomosciami”.
Ponadto doprecyzowano zakres tematyki omawiajacej prawo uzytkowania wieczystego. W konsekwencji
zaproponowanych zmian zmniejszono liczb¢ godzin dydaktycznych dedykowanych ,,Podstawom prawa

rzeczowego”.

Zrezygnowano z odrgbnego ujmowania w tematach minimum programowego zagadniefi dotyczacych
prawa rodzinnego i spadkowego, poniewaz sg one omawiane w ramach poszczegoélnych tematéw z zakresu

metodyki wyceny nieruchomosci.

»Zrédla informacji o nieruchomosciach” (pkt 5) uzupelniono o zagadnienia odnoszace si¢ do pojecia
granicy nieruchomosci gruntowej oraz pozyskiwania danych o jej przebiegu. Umiejetno$¢ pozyskiwania
informacji o przebiegu granic nieruchomosci jest niezbedna do prawidtowego okreslenia przedmiotu
wyceny oraz dokonywania jego opisu w procedurze szacowania nieruchomosci. Katalog Zrédet informacji
o nieruchomosciach uzupetniono ponadto o $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw, ktére
stanowig istotne Zrédlo informacji o przedmiocie wyceny, szczegélnie w obecnych realiach gospodarczych.
W ostatnich latach wzrosto znaczenie efektywno$ci energetycznej budynkéw, w szczegdlnosci
w kontekscie postepujgcej transformacji energetycznej oraz kierunkowania polityki zwiazanej z ochrona
srodowiska na niskoemisyjng oraz energooszcz¢dng gospodarke. Mozna si¢ spodziewaé, ze standard
energetyczny budynku moze wplywac¢ na postrzeganie nieruchomosci przez uczestnikéw rynku, a co za
tym idzie moze réwniez rzutowaé na warto$¢ nieruchomosci, stad umiejetnosé weryfikacji tego dokumentu
wydaje si¢ niezbgdna przy szacowaniu nieruchomosci. Nalezy przy tym zaznaczyé, ze dotychczas

rzeczoznawcy majatkowi analizowali te dokumenty, niemniej jednak w zwigzku z rosngcym znaczeniem



»zielonej gospodarki” zasadne jest wyeksponowanie tego dokumentu w zrédlach informacji

o nieruchomo$ciach.

Majgc na uwadze postepujacy cyfryzacje rejestréw publicznych oraz rozwdj nowoczesnych narzedzi
cyfrowych, ktére moga wspiera¢ prace rzeczoznawcéw majgtkowych, zaproponowano nowy temat
» Wspolczesne systemy geoinformacyjne”. W ramach tego zagadnienia beda omawiane nowoczesne
cyfrowe narzedzia do pozyskiwania przez rzeczoznawcéw majgtkowych istotnych informacji
o nieruchomosciach — takie, jak. m.in., Geoportal. Stuchacze studiéw nabeda réwniez wiedze w zakresie
sposobow pozyskiwania danych przestrzennych o nieruchomosciach z wykorzystaniem narzedzi Systemu
informacji geograficznej. Na omoéwienie przedmiotowego zagadnienia przewidziano 4 godziny

dydaktyczne.

Temat ,Gospodarka przestrzenna” (pkt 7) uzupeliono o dodatkowe zagadnienie zwigzane
z procedurg odrolnienia i odlesienia gruntéw. Jednoczesnie majgc na uwadze, jak wazna
z punktu widzenia procesu wyceny nieruchomosci jest znajomos¢ tematyki dotyczgcej systemu planowania
przestrzennego, zaproponowano zwigkszenie wymiaru godzin dedykowanych tym zagadnieniom

o0 2 godziny dydaktyczne.

Temat ,Gospodarka nieruchomosciami” (pkt 8) rozszerzono o nowe zagadnienia dotyczace
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci oraz nabywania
nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustaw specjalnych. Tematy te nabraty
szczegblnego znaczenia w kontekscie dokonywanych w ostatnim czasie zmian w przepisach.
Rzeczoznawca majatkowy odgrywa istotna role w procesie gospodarowania nieruchomosciami
publicznymi, stad niezbgdne jest aby kandydaci na rzeczoznawcéw majatkowych posiadali aktualng wiedze
o tych waznych tematach. Jednoczesnie uszczegétowiono temat zwigzany z zasobami nieruchomosci
publicznych. W celu wyeliminowania wszelkich watpliwosci doprecyzowano, ze w ramach tego
zagadnienia omawiane bedg regulacje prawne dotyczgce zasobow nieruchomosci zdefiniowane w
przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899),
ale réwniez zasobéw zdefiniowanych na gruncie odrebnych ustaw regulujgcych zasady gospodarki
nieruchomosciami Skarbu Panstwa (chodzi m.in. o zasoby Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe czy Agencji Mienia Wojskowego). Ponadto do pkt
8 ,,Gospodarka nieruchomosciami” przeniesiono z pkt 2 ,Podstawy prawa rzeczowego” zagadnienia
zwigzane z nabywaniem nieruchomosci przez cudzoziemcéw. Pozostate zmiany w pkt 8 majg charakter
doprecyzowujacy zakres tematyki omawianej w ramach danego zagadnienia. W konsekwencji
zaproponowanych zmian zwigkszono liczbe godzin dydaktycznych przewidzianych do oméwienia

zagadnien dotyczacych gospodarki nieruchomosciami o 4 godziny.



W tematach zwiazanych z gospodarka mieszkaniowa (pkt 9) zrezygnowano z omawiania rzadowych
programow wspierania i finansowania mieszkalnictwa z uwagi na ich czgsto okresowe obowigzywanie i
znikomg przydatno$¢é przy wykonywaniu czynnodci zawodowych przez rzeczoznawce majatkowego.
Jednoczesnie gospodarowanie nieruchomos$ciami spétdzielczymi ograniczono do omawiania wytacznie
zasobéw mieszkaniowych. Ponadto, majac na uwadze dokonane w ostatnim czasie zmiany dotyczace
spofecznych form wspierania budownictwa mieszkaniowego na wynajem, zaproponowano zastgpienie
tematu dedykowanego towarzystwom budownictwa spolecznego bardziej uniwersalnym sformutowaniem
»Spoleczne budownictwo czynszowe”. Pojecie to jest powszechnie zrozumiate i stosowane, dlatego
uczelnie przygotowujace program studiéw nie powinny mie¢ probleméw ze sprecyzowaniem zakresu
materiatu. W konsekwencji zaproponowanych zmian ograniczono liczbg godzin na oméwienie zagadnien

dotyczacych gospodarki mieszkaniowej o 2 godziny dydaktyczne.

W ramach gospodarki gruntami rolnymi, le$nymi i gruntami pod wodami (pkt 10) dokonano przede
wszystkim zmian doprecyzowujacych. Zmieniono nazwg zagadnienia oraz niektérych tematéw na bardziej
precyzyjne. Ponadto rozszerzono program o zagadnienia dotyczace ograniczen obrotu nieruchomo$ciami
rolnymi oraz scalen i wymiany gruntéw. Majac na uwadze obszernos¢ zagadnien przewidzianych w ramach
tematu ,,Gospodarka gruntami rolnymi, le$nymi i gruntami pod wodami”, jak rowniez uwzgledniajac glosy
ptynace z wuczelni prowadzacych studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci
0 niewystarczajacej liczbie godzin na oméwienie przedmiotowych zagadnien, zaproponowano zwiekszenie

wymiaru godzin o 4 godziny dydaktyczne.

W temacie ,,Ochrona danych osobowych” (pkt 11) zaproponowano zmiany, ktére zapewnia
uniwersalno$¢ norm. Natomiast zmiany w tematach ,,Cze$¢ ogélna prawa cywilnego” (pkt 1), ,,Podstawy
prawa zobowigzan” (pkt 3) oraz ,,Zaméwienia publiczne” (pkt 12) sprowadzaja sie wylacznie do
zmnigjszenia liczy godzin dydaktycznych, gdyz zagadnienia te sa mniej istotne z punktu widzenia

wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

W wyniku zaproponowanych rozwigzan zmianie ulegla ogélna liczba godzin dydaktycznych przewidziana
dla bloku tematycznego ,,Podstawy wiedzy z zakresu prawa”. Wymiar godzin zostat zmniejszony z 85 do

82 godzin dydaktycznych.

II. Blok tematyczny ,,Podstawy wiedzy ekonomicznej”

W bloku tematycznym ,,Podstawy wiedzy ekonomicznej” przede wszystkim usystematyzowano pewne
zagadnienia w celu poprawy ich czytelnosci. Uszczegotowiono réwniez niektore zagadnienia, m.in.
»Podstawy ekonomii” (pkt 6) rozszerzono o ekonomiczne zasady wyceny. Jednoczes$nie w wyniku
dokonanego przegladu godzin dydaktycznych dedykowanych poszczegblnym zagadnieniom,
zmodyfikowano ich wymiar w sposob umozliwiajagcy oméwienie tych zagadnien w ramach studiéw.

W konsekwencji, uwzgledniajac glosy ptynace z uczelni prowadzacych studia podyplomowe, zwiekszono



0 2 godziny liczbg godzin po$wigconych ,,Podstawom matematyki finansowej” (pkt 3) uznajac, ze
obecny wymiar czasu (6 godzin) jest niestarczajacy do oméwienia tego tematu. Zwigkszono réwniez liczbe
godzin na oméwienie ,,Ekonomicznych podstaw rynku nieruchomosci” (pkt 2), przede wszystkim
z uwagi na rozszerzenie zakresu merytorycznego tego zagadnienia o nowe tematy, istotne
z punktu widzenia znajomosci zasad funkcjonowania rynku nieruchomo$ci. Zakres merytoryczny
rozszerzono o omoéwienie kryzyséw na rynku nieruchomosci, modeli funkcjonowania rynku nieruchomosci
oraz postrzegania nieruchomosci jako Zrédia inwestowania. Ponadto zrezygnowano z omawiania w ramach
»Ekonomicznych podstaw rynku nieruchomos$ci” zagadnien dotyczacych badan i analiz rynku
nieruchomosci. Kwestie te zostaly ujete w dalszej czesci miniméw — w  procedurach wyceny

nieruchomosci.

Niezaleznie od oméwionych powyzej zmian, zmniejszono o 2 godziny dydaktyczne prezentacje tematéw
»Elementy finanséw i bankowosci” (pkt 4) oraz ,,Podstawy statystyki i ekonometrii” (pkt 6), uznajac

Jje za mozliwe do przedstawienia w krétszym wymiarze czasu.

W ogdlnym wymiarze nie ulegla zmianie liczba godzin dydaktycznych przewidzianych dla bloku

tematycznego ,,Podstawy wiedzy ekonomicznej”.

II1. Blok tematyczny ,,Podstawy budownictwa”

W zagadnieniach dedykowanych kwestiom zwiazanym z budownictwem oraz procesem inwestycyjnym
w budownictwie (pkt 1, 2 i 3) nie dokonano zmian merytorycznych, a jedynie pogrupowano oraz
usystematyzowano pewne zagadnienia dla poprawy ich czytelnosci. Ponadto dokonano zmian w wymiarze
godzin poswieconych na oméwienie tych zagadnien, uwzgledniajgc doswiadczenia wykladowcéw na

uczelniach prowadzacych studia podyplomowe.

Jednoczesnie zrezygnowano z omawiania zagadnien z zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci uznajac,
ze jest to tematyka dedykowana bardziej zarzadcom nieruchomosci niz rzeczoznawcom majgtkowym.
Rownoczesnie cze$¢ zagadnien dotychczas omawianych w tym temacie, dotyczacych zuzycia
nieruchomosei, wyodrgbniono do nowego punktu ,Ocena stanu technicznego budynkéw”
(pkt 4). Ocena stanu technicznego budynkéw jest jednym z istotniejszych elementéw procesu wyceny,
majgcych znaczacy wplyw na ostateczny wynik oszacowania. Z tego wzgledu uznano za niezbedne
wyeksponowanie tego tematu w minimalnych wymogach programowych. Na oméwienie tego tematu

przewidziano 4 godziny dydaktyczne.

»Podstawy kosztorysowania” (pkt 5) rozszerzono o zrédta informacji o cenach w budownictwie. Wiedza
w tym zakresie jest szczegolnie istotna przy okreslaniu wartosci odtworzeniowej nieruchomosci, dlatego

stuchacze studiéw powinni wiedzie¢, gdzie szukaé informacji o cenach w budownictwie, a takze jak



korzysta¢ z tych danych. Rozszerzenie zakresu merytorycznego nie spowodowato zwigkszenia wymiaru
czasu przewidzianego dla ,,Podstaw kosztorysowania”. Uznano, ze dodatkowy temat mozna omowié w

ramach obecnych godzin dydaktycznych.

Zmieniono takze nazwe bloku tematycznego z ,Podstawy wiedzy technicznej” na »Podstawy
budownictwa” uznajac, ze nowa nazwa lepiej oddaje zakres tematyczny omawianych zagadnieri; ponadto

Zaproponowana nazwa bardziej przystaje do obecnych realiéw.

W wyniku zaproponowanych zmian og6Iny wymiar czasu przewidziany dla tego bloku tematycznego zostat

zmniejszony o 2 godziny (z 30 na 28 godzin dydaktycznych.

IV. Blok tematyczny ,,Rzeczoznawstwo majatkowe”

Jest to najobszerniejszy blok tematyczny w wymogach programowych i zawiera tematy $cisle zwiazane
z procesem wyceny nieruchomosci. Majac na uwadze, ze procedury szacowania nieruchomosci sa
najistotniejszym obszarem edukacji stuchaczy studiéw podyplomowych, a wiedza w tym zakresie jest
niezbg¢dna do prawidfowego teoretycznego przygotowania absolwentéw tych studiéw do wykonywania
W przysziosci dziatalnoéci zwigzanej z wyceng nieruchomosci, zdecydowano o postawianiu jeszcze
wickszego akcentu na te zagadnienia. Wymiar czasowy tego bloku tematycznego zwickszono zatem

0 10 godzin dydaktycznych (ze 114 do 124 godzin).

W bloku tematycznym ,,Rzeczoznawstwo majgtkowe” dokonano szeregu zmian majacych na celu
usystematyzowanie oraz pogrupowanie zagadnief zwiazanych z systemem prawnym rzeczoznawstwa
majgtkowego, zasadami wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego oraz rola IZECZOZNawey
majatkowego w doradztwie na rynku nieruchomosci (pkt 1, 2 i 14). W minimach programowych
przeformutowano zagadnienia zwigzane ze standardami zawodowymi. Zmiana ta stanowi konsekwencje
wprowadzonych we wrzesniu 2021 r. zmian w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w wyniku ktérych uchylono przepisy zwigzane ze standardami zawodowymi. Obecnie
normy zawodowe nie stanowia obowigzujacego zrédla prawa, a maja charakter dobrych praktyk
branzowych opracowywanych przez Srodowisko rzeczoznawcéw majatkowych. Z tego wzgledu nie
zrezygnowano zupetnie z omawiania na studiach podyplomowych norm warsztatowych, bowiem stanowia
one nieodzowny element pracy rzeczoznawcy majatkowego. Zagadnienie jednak przeformulowano na
nLasady dobrej praktyki” (pkt 2). Do tego tematu wlgczono réwniez kwestie zwiazane
z funkcjonowaniem organizacji zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych, ktére w obecnych minimach

stanowig odrebny punkt.

»System prawny rzeczoznawstwa majatkowego” (pkt 1) rozszerzono o prezentacje tematéw

odnoszacych si¢ do praw i obowiazkéw rzeczoznawcy majatkowego oraz ochrony tytutu zawodowego. Sa



to istotne zagadnienia z punktu widzenia funkcjonowania zawodu, w szczeg6lnosci w kontekscie jego

statusu prawnego oraz odpowiedzialnosci, jaka rzeczoznawca majatkowy ponosi za wykonywanie swojej

pracy.

Kwestie zwigzane z dokumentacja procesu wyceny przeniesiono z odr¢bnego punktu do ,, Wprowadzenia
do problematyki wyceny nieruchomosci” (pkt 3) uznajac za wlasciwsze oméwienie formy, w jakiej
rzeczoznawca majatkowy sporzadza opini¢ o wartosci nieruchomosci, przy wprowadzeniu do tematyki
wyceny. Jednoczes$nie z miniméw programowych wykreslono temat zwigzany z wyciagiem z operatu
szacunkowego, bowiem rzeczoznawca majgtkowy nie ma obecnie obowigzku sporzadzania takiego
dokumentu. Jednoczesnie koncepcje wyceny nieruchomosci przeniesiono do odrebnego punktu (pkt 15),
ktory bedzie omawiany jako zwienczenie bloku tematycznego dotyczacego rzeczoznawstwa majatkowego.
W konsekwencji wprowadzonych zmian zwigkszono o 2 liczbe godzin dydaktycznych przeznaczonych na

temat ,,Wprowadzenie do problematyki wyceny nieruchomosci”.

»Podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci w Polsce” (pkt 5) uzupetlniono o oméwienie
sposobu dokonywania badan i analiz rynku nieruchomosci. Ze wzgledu na potrzebe wskazania specyfiki
oraz réznic w dzialaniach rzeczoznawcy majatkowego w zaleznosci od przyjetej metodyki wyceny, temat

ten ujgto odrebnie dla kazdego z podej$¢ do wyceny.

Dla poprawy czytelnosci tytul tematu zwiazanego z wyceng praw rzeczowych i zobowigzan umownych
(pkt 6) uzupehiono o ograniczone prawa rzeczowe. Wycena ograniczonych praw rzeczowych jest bowiem
zawarta w tym temacie i faktycznie jest omawiana w ramach studiéw podyplomowych, stad proponowana
zmiana lepiej oddaje tres¢ zagadnien zawartych w tym temacie. Ponadto wycen¢ prawa wilasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego ograniczono do uj¢cia ogélnego, bowiem szczegdtowe procedury wyceny
nieruchomosci bedacych przedmiotem tych praw s3 omawiane w kolejnych tematach miniméw

programowych.

Zagadnienia zwiazane z ,,Wycena nieruchomosci zurbanizowanych” (pkt 7) zostaly pogrupowane
w celu zapewnienia wigkszej przejrzystosci zapiséw. Jednoczesnie zwigkszono o 4 liczbe godzin
dydaktycznych przeznaczonych na omoéwienie tych zagadnien, wychodzac naprzeciw oczekiwaniom
wykladowcéw na studiach podyplomowych, ktérzy wskazali, ze obecny wymiar czasu jest

niewystarczajacy do prezentacji tego tematu.

Tematyke zwiazang z ,,Wycena nieruchomosci dla celow szczegélnych i wycena nieruchomosci
specjalnych” (pkt 10) uzupeliono o metodyke wyceny dla potrzeb ustalania odszkodowan za
ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania oraz innych stref specjalnych w zwiazku z ochrong
srodowiska, metodyke wyceny dla celow sadowych, w tym z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego,

a takze o wycene na potrzeby zobowiazan podatkowych. Zagadnienia te nie byly dotychczas objete



wymogami programowymi; z uwagi jednak na ich rosnace znaczenie, w szczegdlnosci w zakresie wyceny
nieruchomosci dla ustalania odszkodowan za ustanawianie obszaréw ograniczonego uzytkowania wokdt
lotnisk, przyswojenie tych zagadnien przez stuchaczy studiéw podyplomowych jest istotne.
Z uwagi na rozszerzenie zakresu merytorycznego liczba godzin przewidzianych na oméwienie tematyki
wyceny nieruchomosci dla celéw specjalnych zostala zwigkszona o 4 godziny dydaktyczne (z 22 do 26

godzin).

»Podstawy wyceny przedsigbiorstw” (pkt 12) wyodrebniono do oddzielnego punktu. Dotychczas
tematyka ta byla omawiana w ramach ,,Wprowadzenia do problematyki wyceny nieruchomosci”. Wycena
przedsigbiorstw zasadniczo rézni si¢ jednak od ,, klasycznej” wyceny nieruchomosci, dlatego nie przystaje
do ww. tematu. Majgc zatem na uwadze specyfike tego zagadnienia uznano za zasadne przeniesienie go do

odrgbnego punktu. Na oméwienie tego tematu przewidziano 2 godziny dydaktyczne.

Pkt 13 ,,Wycena masowa” otrzymal nowe brzmienie ,,Podstawy powszechnej taksacji nieruchomosci”,

jako trafniej przedstawiajace tematyke poruszang w tym punkcie.

Zmiana programu ogélnego minimalnych wymogéw programowych stanowi konsekwencje zmian

zaproponowanych w programie szczegbtowych.

Przepis § 2 projektu ma na celu zagwarantowanie uczestnikom studiéw podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci rozpoczgtych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie przedmiotowego
rozporzadzenia ukoficzenia tych studiéw wedtug dotychczas obowigzujgcych minimalnych wymogéw
programowych. Jednoczesnie podmioty prowadzace studia podyplomowe beda mialy mozliwosé

dostosowania programéw planowanych edycji studiéw do nowych wymogéw.

Zgodnie z przepisem § 3 projektu, nowelizacja rozporzadzenia wejdzie w zycie po uplywie 14 dni od dnia

ogloszenia.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepiséw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktow
prawnych (Dz. U. poz. 2039, z pézn. zm.) i w zwiazku z tym nie podlega notyfikacji

W rozumieniu tego rozporzadzenia.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 r.
poz.743). Projektowane regulacje nie stanowia pomocy publicznej, gdyz nie odnosza siec do przeplywu
srodkéw finansowych, jak réwniez nie przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wiadze publiczne korzysci

ekonomiczne;j.



Projekt rozporzadzenia nie podlega obowiazkowi przedstawienia wlagciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktérym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty nr 190 Rady

Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministréw (M.P. z 2022 r. poz. 348).
Projekt rozporzadzenia nie jest objety zakresem prawa Unii Europejskiej.

Projekt rozporzadzenia nie wplywa na dzialalno$¢ mikroprzedsiebiorcéw, jak réwniez sektor matych

i $rednich przedsigbiorcow.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa
(Dz. U. 22017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r.
— Regulamin pracy Rady Ministréw projekt rozporzadzenia zostanie udostepniony w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej Ministerstwa Rozwoju i Technologii oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisic Rzadowy Proces

Legislacyjny.

Dotychczas zaden podmiot nie zgtosit zainteresowania pracami nad projektem w trybie ww. ustawy.






Data sporzadzenia

Nazwa projektu 26.07.2022

Projekt rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie minimalnych wymogéw programowych Zrédio:

dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci Upowaznienie ustawowe — art. 196 ust. 3

Ministerstwo wiodgce i ministerstwa wspoélpracujjce ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
Ministerstwo Rozwoju i Technologii o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899)
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza
Stanu lub Podsekretarza Stanu

Sekretarz Stanu Piotr Uscinski Nr w wykazie prac legislacyjnych Ministra
R ju i Technologii:

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu 5 10 Zwoju 1 Technologht

Edyta Lubaszewska, Zastgpca Dyrektora Departamentu Gospodarki

Nieruchomosciami

e-mail: Edyta.Lubaszewska@mrit.gov.pl
tel. 22 323 40 33

Ewa Galczak, Naczelnik Wydzialu Wyceny i Rynku Nieruchomosci
Departament Gospodarki Nieruchomo$ciami,

e- mail: Ewa.Galczak@mrit.gov.pl

tel.: 22 323 40 41

Minimum programowe dla studiéw podyplomowych w zakresie szacowania nieruchomo$ci zostalo okreslone
W rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie minimalnych wymogéw
programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 826). Przedmiotowe
rozporzadzenie obowigzuje od dnia 25 czerwca 2014 roku i od tego czasu nie bylo zmieniane.

Od 2014 roku, tj. w okresie obowigzywania obecnego minimum programowego, nastgpily jednak liczne zmiany
przepisow prawa w tematyce objetej ich zakresem. W celu zapewnienia jak najwyzszej jakosci ksztalcenia przysztych
rzeczoznawcOw majatkowych konieczna jest zatem implementacja nowych regulacji do minimalnych wymogdéw
programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci. Istotne jest bowiem zapewnienie
odpowiedniego teoretycznego przygotowania absolwentow tych studiéw do prawidlowego i rzetelnego wykonywania
w przysziosci dziatalnosci zwigzanej z wycena nieruchomosci.

Przewiduje si¢ nowelizacj¢ rozporzadzenia, w ktérym okreslone zostaly minimalne wymogi programowe dla studiéw
podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci, w tym czas trwania tych studiéw, program ogélny i program
szczegblowy studidw podyplomowych. Z uwagi na charakter proponowanych zmian nie jest mozliwe zastosowanie
innych Srodkéw interwencji niz podjecie dzialan legislacyjnych.

Zaproponowane W minimalnych wymogach programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci zmiany obejmuja przede wszystkim:
1) poglebienie edukacji w obszarze procedur wyceny nieruchomosci (zwickszenie liczby godzin dydaktycznych,
podczas ktérych prezentowana jest wiedza o procedurach i warsztacie pracy rzeczoznawcdéw majgtkowych);
2) uzupelienie miniméw o metodyke wyceny w obszarach, ktére dotychczas nie byly objete programem, m.in.:
— wycena nieruchomosdci dla potrzeb ustalania odszkodowan za ustanawianie obszar6w ograniczonego
uzytkowania oraz innych stref specjalnych w zwigzku z ochrona srodowiska,
—  wycena nieruchomosci wywlaszczanych na potrzeby realizacji inwestycji drogowych,
~  wycena na potrzeby zobowigzan podatkowych;
3) rozszerzenie programu o nowe, istotne z punktu widzenia pracy rzeczoznawcéw majatkowych zagadnienia zwigzane
m.in. z:
— przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci,
— nabywaniem nieruchomosci pod drogi publiczne oraz inne inwestycje na mocy ustaw specjalnych,
— wspolczesnymi systemami geoinformacyjnymi (np. Geoportal) jako cennym Zrédtem danych
o nieruchomosciach przy obecnym postepie w cyfryzacji rejestréw publicznych;
4) dostosowanie wymogoéw programowych do aktualnego stanu prawnego;
5) rezygnacje z niektérych zagadnien, ktére w praktyce wykonywania zawodu majg niskg przydatnos$é (zrezygnowano
m.in. z uyjmowania w minimach zagadnien z zakresu prawa rodzinnego i spadkowego).




Ponadto usystematyzowano i pogrupowano pewne zagadnienia dla poprawny ich czytelnosci

Celem zmian jest zapewnienie odpowiedniego teoretycznego przygotowania absolwentéw studiéw podyplomowych
w zakresie wyceny nieruchomosci do prawidlowego i rzetelnego wykonywania dziatalno$ci zwigzanej
z wyceng nieruchomosci. W efekcie wprowadzenia proponowanych zmian podniesiony zostanie poziom kwalifikacji
rzeczoznawedéw majatkowych.

Kraje indywidualnie okreslaja wymogi kwalifikacyjne, jakie powinny by¢ spetione przez kandydatéw, niezbedne do
wykonywania zawodéw regulowanych majac na uwadze obowigzujace w tych krajach regulacje prawne i praktyke
wykonywania tych zawodow.

W tym kontekscie nalezy mie¢ na uwadze, ze zawdd rzeczoznawcy majatkowego nie jest zawodem regulowanym we
wszystkich krajach, a tam, gdzie istniejg regulacje okreslajgce ramy funkcjonowania tego zawodu, istnieja miedzy nimi
roznice. W niektérych krajach uprawnienia zawodowe nadaje organ panstwowy, w innych jest to domeng stowarzyszeii
branzowych.

Dla przyktadu mozna wskazaé, ze:

— w Niemczech dostep do zawodu rzeczoznawcéw nieruchomosci nie jest regulowany, istnieje jednak certyfikacja
zgodnie z normami jako$ciowymi oraz krajowa procedura publicznego mianowania i zaprzysigzenia przez izby
przemystowo-handlowe lub izby architektoniczne;

— W Austrii, co do zasady, nie jest wymagana licencja do dokonywania wyceny nieruchomosci, ale w praktyce
podmioty zainteresowane wyceng preferuja jej przygotowywanie przez przysieglego eksperta sadowego
posiadajacego odpowiedni certyfikat. W postgpowaniach sadowych wycen moga bowiem dokonywaé wytacznie
biegli zrzeszeni w Stowarzyszeniu Przysieglych Ekspertéw Sadowych. Kazdy z nich specjalizuje si¢ w wycenie
okreslonych rodzajéw nieruchomosci, zatem wymagania co do posiadanych kwalifikacji r6znig sie w zaleznosci od
specjalizacji;

— posiadanie licencji rzeczoznawcy majgtkowego nie jest obowiazkowe w Szwecji, jednak w wielu sytuacjach
rzeczoznawca licencjonowany jest traktowany jako osoba zaufania publicznego, majaca wysokie kompetencije.
Poziom wyksztalcenia, jakim powinny legitymowaé si¢ osoby dokonujgce wyceny, to co najmniej 3 lata studiéw
uniwersyteckich. Jednakze jezeli wycena dotyczy niewielkich nieruchomosci (doméw), mogg jej dokonywaé
studenci wydziatu budownictwa nawet przed ukoficzeniem trzeciego roku studiéw. Uprawnienia do wyceny nadaje
natomiast organizacja pozarzadowa Szwedzkie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Nieruchomosci. Jest to jednak
samoregulacja przez branz¢. Aby zosta¢ uprawnionym rzeczoznawcg majatkowym, w zaleznosci od rodzaju
uprawnien, wymagany jest tytul zawodowy magister lub licencjat z ekonomii nieruchomosci, prawa nieruchomosci
lub technologii budownictwa. Poza tym wymagane sg przynajmniej trzy lata poswiadczonej praktyki w przypadku
posiadania tytutu magistra, lub co najmniej pig¢ lat praktyki w wycenie w przypadku licencjatu, odbywanej pod
nadzorem uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego.

Jak przedstawiono, podejscie do regulacji zawodu rzeczoznawcy majatkowego rozni si¢ w poszczegdlnych krajach. Co
za tym idzie réwniez wymogi kwalifikacyjne wobec 0s6b zainteresowanych dokonywaniem wycen nieruchomosci, jezeli
w ogole sq one wymagane, to réwniez kwestia indywidualna, uwzgledniajaca specyfike uregulowan danego kraju. O ile
zatem mozliwe jest zobrazowanie ogo6lnych zasad regulacji zawodu w wybranych krajach, o tyle brak jest mozliwosci
przedstawienia szczegétowych informacji na temat programéw ksztatcenia oraz szczegStowego zakresu tematycznego tego
ksztalcenia obowiazuj w poszczegolnych panstwach.

Grupa Wielko$é Zrédio danych Oddzialywanie
Podmioty oferujace studia okoto 40 podmiotéw dane wlasne; nie istnieje rejestr | - konieczno$é dostosowania
podyplomowe w zakresie podmiotéw oferujacych studia | programéw studiéw
szacowania nieruchomosci podyplomowe w zakresie podyplomowych w zakresie
wyceny nieruchomosci wyceny nieruchomosci do
nowych wymogoéw,
przewidziano jednak
mozliwo$¢ dokoniczenia
studiéw podyplomowych,

ktére zostaty rozpoczete przed
dniem wejscia w zycie
przedmiotowego
rozporzadzenia wedlug
dotychczas obowigzujgcych
minimalnych wymogéw




programowych

Kandydaci na
rzeczoznawcow
majatkowych

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 T.

ok. 700 os6b rocznie Ministerstwo Rozwoju i
Technologii - na podstawie
$redniej liczby osdb
przystepujacych rocznie do
postepowania kwalifikacyjnego
w zakresie szacowania
nieruchomos$ci

W ramach konsultacji publicznych projekt zostanie skierowany do nastepujacych podmiotow:
1) Akademia Nauk Stosowanych w Lomzy;
2) Krajowa Izba Gospodarcza Komitet do spraw Nieruchomosci;
3) Krajowa Organizacja Rzeczoznawcow Majatkowych;
4) Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci;
5) Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych;
6) Polska Izba Nieruchomos$ci Komercyjnych;
7) Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego;
8) Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majgtkowych;
9) Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majatkowych;
10) Stoleczne Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych;
11) Stowarzyszenie Ekspertéw Rynku Nieruchomosci;
12) Stowarzyszenie Rzeczoznawcéw Majatkowych ,,POLONIA”;
13) Pafistwowa Komisja Kwalifikacyjna;
14) Komitet Polityki Naukowej;
15) Konferencja Rektorow Uniwersytetéw Polskich;
16) Narodowe Centrum Nauki;
17) Polska Komisja Akredytacyjna;
18) Rada Szkolnictwa Wyzszego i Nauki Zwiazku Nauczycielstwa Polskiego;
19) Kujawska Szkota Wyzsza we Wloctawku;
20) Malopolska Wyzsza Szkota Ekonomiczna w Tarnowie;
21) Podkarpacka Szkota Wyzsza im. bt. ks. Wiadystawa Findysza w Jasle;
22) Politechnika Biatostocka;
23) Politechnika Gdanska;
24) Politechnika Swigtokrzyska;
25) Politechnika Warszawska;
26) Szkota Gléwna Handlowa w Warszawie;
27) Uczelnia Lingwistyczno-Techniczna w Przasnyszu;
28) Uczelnia Lingwistyczno-Techniczna w Przasnyszu - filia w Swieciu;
29) Uczelnia Lazarskiego w Warszawie;
30) Uniwersytet Gdanski;
31) Uniwersytet Ekonomiczny w Poznaniu;
32) Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu;
33) Uniwersytet Lodzki;
34) Uniwersytet Opolski;
35) Uniwersytet Przyrodniczy we Wroclawiu;
36) Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie;
37) Warszawska Szkola Zarzadzania - Szkota Wyzsza w Warszawie;
38) Wojskowa Akademia Techniczna im. Jarostawa Dabrowskiego;
39) Wszechnica Polska Akademia Nauk Stosowanych w Warszawie;
40) Wyzsza Szkota Bankowa w Bydgoszczy;
41) Wyzsza Szkota Bankowa w Gdafisku;
42) Wyzsza Szkota Bankowa w Gdansku — Wydziat Ekonomii i Zarzadzania w Gdyni
43) Wyzsza Szkota Bankowa w Lodzi;
44) Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu;
45) Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu — Wydzial Zamiejscowy w Chorzowie;

dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r.

poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady
Ministréw (M. P. z 2022 r. poz. 348) projekt rozporzadzenia zostanie udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Ministerstwa Rozwoju i Technologii oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
Rzgdowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyijny.

- poprawa jakosci ksztalcenia
przysztych rzeczoznawcéw
majatkowych

- lepsze przygotowanie
teoretyczne do wykonywania
dzialalno$ci zwigzanej z

ceng nieruchomosci




(ceny state z . .....

Planowany termin konsultacji

46) Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu — Wydzial Ekonomiczny w Szczecinie;
47) Wyisza Szkota Bankowa w Toruniu;

48) Wyzsza Szkota Bankowa w Warszawice;

49) Wyzsza Szkota Bankowa we Wroclawiu — Wydziat Ekonomiczny w Opolu;
50) Wyzsza Szkola Bankowa we Wroctawiu;

51) Wyzsza Szkota Ekonomii i Innowacji w Lublinie;

52) Wyzsza Szkota Inzynieryjno-Ekonomiczna w Rzeszowie;

53) Wyzsza Szkota Nauk o Zdrowiu w Bydgoszczy;

54) Wyzsza Szkota Przedsigbiorczoséci i Administracji w Lublinie;

55) Wyzsza Szkola Zarzadzania i Przedsigbiorczosci w Watbrzychu.

Przewiduje si¢ skierowanie projektu do konsultacji publicznych na okres 21 dni.
publicznych: III kwartat 2022 r.

Skutki w okresie 10 lat od wejscia w zycie zmian [mln z1]

2 3 4 5 6 7 8 9 10

Lgcznie (0-10)

Dochody ogélem

budzet panstwa

JST

pozostale jednostki (oddzielnie)

Wydatki ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie)

Zrédla finansowania

Nie dotyczy.

Dodatkowe informacje,

Projektowana regulacja nie bedzie miata wplywu na sektor finanséw publicznych, a tym samym nie

w tym wskazanie
zrédet danych i

zalozen

przyjetych do obliczen

spowoduje zmniejszenia dochodéw lub zwigkszenia wydatkéw budzetu panistwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub pozostatych jednostek sektora finanséw publicznych.

Wdrozenie nowych wymogdw nie spowoduje réwniez. dodatkowych kosztéw dla podmiotow
oferujgcych studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci.

Skutki

Czas w latach od wejscia w zycie zmian 1 2 3 5 10 Lgcznie (0-10)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
pieni@Znym sektor mikro-, ma{ych i
(w min zk, $rednich
ceny stale z przedsiebiorstw
______ r) rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe

(dodaj/usun)
W ujeciu duze przedsiebiorstwa
niepienieznym | sektor mikro-, matych i

$rednich

przedsiebiorstw

rodzina, obywatele oraz

gospodarstwa domowe




Niemierzalne sektor mikro-, matych Celem projektowanych zmian jest zapewnienie odpowiedniego teoretycznego

i §rednich przygotowania absolwentéw studiéw podyplomowych z zakresu wyceny
przedsiebiorstw, nieruchomosci do prawidlowego i rzetelnego wykonywania dzialalnoéci
obywatele zwigzanej z wyceng nieruchomosci.

Wprowadzenie proponowanej regulacji moze zatem wplyngé pozytywnie na
konkurencyjnos¢ gospodarki oraz przedsigbiorczos¢ obywateli poprzez
zwigkszenie poziomu kwalifikacji rzeczoznawcéw majatkowych. Ponadto
wdrozenie przedmiotowych zmian moze w dluzszej perspektywie spowodowaé
zwigkszenie atrakcyjnosci polskiego rynku nieruchomos$ci jako obszaru
obslugiwanego przez profesjonalistow posiadajacych wysokie kwalifikacje
zawodowe.

Dodatkowe informacje,
w tym wskazanie
zrédet danych i
przyjetych do obliczen
zalozen

nie dotyczy

Wprowadzane sa obcigzenia poza bezwzglednie 0 tak
wymaganymi przez UE (szczegdly w odwrdconej tabeli | (I nie
zgodnosci). X nie dotyczy
[J zmniejszenie liczby dokumentéw [ zwigkszenie liczby dokumentéw
L] zmniejszenie liczby procedur U zwigkszenie liczby procedur
L] skrécenie czasu na zatatwienie sprawy L] wydluzenie czasu na zatatwienie sprawy
U inne: ... 0] inne: ...
Wprowadzane obcigZenia sg przystosowane do ich O tak
elektronizacii. 1 nie
Xl nie dotyczy

Komentarz:
Wejscie w zycie regulacji nie narzuci nowych obcigzen regulacyjnych, gdyz obowigzek spelnienia minimalnych
wymogdéw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci przez podmioty $wiadczace

ustugi edukacyjne istnieje juz obecnie

==

Rzeczoznawca majatkowy odgrywa szczegélng rolge w calym systemie gospodarczym. Wyceny nieruchomosci sporzadzone
przez rzeczoznawcéw majgtkowych maja ogromne znaczenie dla zainteresowanych stron. Rozstrzygaja o ich majatku,
a w niektérych przypadkach o odpowiedzialnosci karnej osob fizycznych. Opinie o wartosci nieruchomosci sporzadzane
przez rzeczoznawcoéw majgtkowych stanowiag m.in. podstawe do ustalenia poziomu zobowigzan pomiedzy stronami
transakcji, wartosci zabezpieczen kredytéw hipotecznych, jak réwniez ustalenia wysokosci odszkodowan i niektérych
opflat.

Jest to wigc profesja polegajaca na wykonywaniu zadan o szczegélnym charakterze nie tylko z punktu widzenia zadan
publicznych i dbatodci o realizacje interesu publicznego, ale takze z uwagi na zapewnienie poczucia bezpieczenstwa
ekonomicznego obywateli. W interesie ekonomicznym panstwa lezy zatem, by wyceny nieruchomosci byly rzetelne
i wiarygodne.

Poprawa jakodci ksztalcenia przyszlych rzeczoznawcéw majatkowych przyczyni sie do podniesienia kwalifikacji oraz
profesjonalizmu tej grupy zawodowej, co w konsekwencji powinno przelozy¢ si¢ na wyzsza jakosé oferowanych ustug

z zakresu wyceny nieruchomosci.

[] informatyzacja
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Oméwienie wpltywu Projektowane rozporzadzenie nie bedzie miato wptywu na pozostate obszary.

Z uwagi ‘Qd fakt, iz wejScie w zycie regulacji nie narzuci nowych obcigzefi regulacyjnych, gdyz obowigzek spelnienia
minimalnych wymogéw programowych dla studiéw podyplomowych w zakresie wyceny nieruchomosci przez podmioty
swiadczace ustugi edukacyjne istnieje juz obecnie i stuzy nabywaniu przez kandydatéw na rzeczoznawcéw majatkowych
wysokich kwalifikacji zawodowych, nie zachodzi koniecznos¢ ewaluacji efektéw projektu.




